Правила землепользования и застройки муниципального образования Чаадаевский сельсовет                                   Городищенского района Пензенской области

ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 14. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом,                                за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие                                           с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае, если использование указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 15. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
3. Виды разрешенного использования устанавливаются в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412                       «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»                             (с последующими изменениями).

Статья 16. Виды территориальных зон, устанавливаемые в Правилах 

	Индекс зоны 
	Наименование территориальной зоны

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	Зона малоэтажной жилой застройки (многоквартирные дома высотой            до 4 этажей, включая мансардный)

	ОД-1
	Общественно деловая зона

	ПР-1
	Производственная зона

	И-1
	Зона инженерной инфраструктуры

	ТР-1
	Зона транспортной инфраструктуры

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	СН-1
	Зона, занятая кладбищами

	СН-2
	Зона складирования и захоронения отходов

	Р-1
	Зона рекреационного назначения


Сведения о границах территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек границ                  в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости приведены в приложении к настоящим Правилам.
Статья 17. Градостроительный регламент. Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                               для размещения жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                          

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.3
	Рынки

	4.6
	Общественное питание

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	13.1
	Ведение огородничества 

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	4.4
	Магазины


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 2.1, 2.2:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м²,                      в случае предоставления земельных участков в собственность бесплатно отдельным категориям граждан предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии                                      с федеральными и региональными законами.
• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 2.3:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; по сторонам земельного участка вдоль которых проходят общие стены или оси общих стен   с соседними жилыми домами – 0 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков            и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.3, 4.6, 5.1.2 и 4.4:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 200 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².
• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2, предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.5.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 2000 м²; максимальная площадь земельных участков – 10000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2, предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 5.1.3, 13.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м²,                   в случае предоставления земельных участков с видом разрешенного использования с кодом 13.1               в собственность бесплатно отдельным категориям граждан предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с федеральными и региональными законами.

8. Расстояния между жилыми домами и общественными зданиями и сооружениями,                      а также между жилыми домами и общественными зданиями и сооружениями, и линейными объектами определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции                      и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами, а также                                  в соответствии с региональными (местными) нормативами градостроительного проектирования.

9. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                               с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговая полоса, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительной сети, охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением.

Статья 18. Градостроительный регламент. Ж-2 Зона малоэтажной жилой застройки (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный)

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                                     для размещения жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков 

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.3
	Рынки

	4.6
	Общественное питание

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования 

	13.1
	Ведение огородничества 

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	4.4
	Магазины


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 2.1.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1000 м²; максимальная площадь земельных участков – 7000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.3, 4.6, 5.1.2 и 4.4:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 200 м²; максимальная площадь земельных участков – 2500 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.5.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, для вида разрешенного использования с кодом 3.5.1: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 2000 м²; максимальная площадь земельных участков – 10000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 5.1.3, 13.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м²,                   в случае предоставления земельных участков с видом разрешенного использования с кодом 13.1               в собственность бесплатно отдельным категориям граждан предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с федеральными и региональными законами.

7. Расстояния между жилыми домами и общественными зданиями и сооружениями,              а также между жилыми домами и общественными зданиями и сооружениями, и линейными объектами определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции                   и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами, а также                               в соответствии с региональными (местными) нормативами градостроительного проектирования. 

8. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                с законодательством Российской Федерации: охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительной сети, охранные зоны линий и сооружений связи.

Статья 19. Градостроительный регламент. ОД-1 Общественно деловая зона

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                      для размещения объектов капитального в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, а также для размещения объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков 

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	3.8
	Общественное управление

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

	4.3
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.5
	Банковская и страховая деятельность

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8
	Развлечение

	4.9
	Служебные гаражи

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность

	5.1
	Спорт

	9.3
	Историко-культурная деятельность

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	3.10.2
	Приюты для животных

	5.2.1
	Туристическое обслуживание


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 7000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. Расстояния между жилыми домами и общественными зданиями и сооружениями,                   а также между жилыми домами и общественными зданиями и сооружениями, и линейными объектами определяются, исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции                    и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами, а также                        в соответствии с региональными (местными) нормативами градостроительного проектирования. 

5. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                       с законодательством Российской Федерации: охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительной сети.

Статья 20. Градостроительный регламент. ПР-1 Производственная зона

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий для размещения объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

2. Класс опасности для объектов капитального строительства, размещенных                                 и размещаемых в территориальной зоне, определяется в соответствии с СанПиН                     2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в действующей редакции документа), если иное не установлено проектом санитарно-защитной зоны объекта.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                             

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	4.9
	Служебные гаражи


	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса

	6.1
	Разведка и добыча полезных ископаемых 

	6.1.1
	Осуществление геологического изучения недр

	6.2.1
	Автомобилестроительная промышленность

	6.3
	Легкая промышленность

	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.5
	Нефтехимическая промышленность

	6.6
	Строительная промышленность

	6.7
	Энергетика

	6.8
	Связь

	6.9
	Склад

	6.10
	Обеспечение космической деятельности

	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	4.1
	Деловое управление

	4.6
	Общественное питание

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	4.4
	Магазины


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1600 м²; максимальная площадь земельных участков – 100 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

5. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                               с законодательством Российской Федерации: охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны линий и сооружений связи.

Статья 21. Градостроительный регламент. И-1 Зона инженерной инфраструктуры

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                                для размещения объектов инженерной инфраструктуры.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                           

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	4.9
	Служебные гаражи

	6.7
	Энергетика

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	6.9
	Склад

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 100 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: охранные зоны электросетевого хозяйства.

Статья 22. Градостроительный регламент. ТР-1 Зона транспортной инфраструктуры

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                              для размещения различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                           

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.7
	Религиозное использование

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

	4.3
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8.1
	Развлекательные мероприятия

	4.9
	Служебные гаражи

	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств

	4.9.1.2
	Обеспечение дорожного отдыха

	4.9.1.3
	Автомобильные мойки

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом

	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.8
	Связь

	6.9
	Склад

	6.9.1
	Складские площадки

	7.2
	Автомобильный транспорт

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	11.3
	Гидротехнические сооружения

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.1
	Деловое управление

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 100 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                              с законодательством Российской Федерации: водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, санитарно-защитные зоны, придорожная полоса, охранные зоны трубопровода, охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительной сети, охранные зоны линий и сооружений связи, зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов.

Статья 23. Градостроительный регламент. СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                          для ведения сельского хозяйства.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                           

	1.1
	Растениеводство

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

	1.3
	Овощеводство

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

	1.5
	Садоводство

	1.6
	Выращивание льна и конопли

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	11.0
	Водные объекты

	11.2
	Специальное пользование водными объектами

	11.3
	Гидротехнические сооружения

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	13.1
	Ведение огородничества

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1600 м²; максимальная площадь земельных участков – 150 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                          с законодательством Российской Федерации: охранные зоны электросетевого хозяйства, водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы.

Статья 24. Градостроительный регламент.  СХ-2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                      для ведения сельского хозяйства.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                         

	1.7
	Животноводство

	1.8
	Скотоводство

	1.9
	Звероводство

	1.10
	Птицеводство

	1.11
	Свиноводство

	1.12
	Пчеловодство

	1.13
	Рыбоводство

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

	1.17
	Питомники

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.1
	Деловое управление

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.9
	Склад


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1600 м²; максимальная площадь земельных участков – 150 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: придорожная полоса, охранные зоны трубопровода, охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспределительной сети, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов.

Статья 25. Градостроительный регламент. СН-1 Зона, занятая кладбищами

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                                для осуществления ритуальной деятельности.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                          

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.7
	Религиозное использование

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.1
	Ритуальная деятельность

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.9
	Служебные гаражи

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                 в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 300 м²; максимальная площадь земельных участков – 40 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: водоохранные зоны, охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением.

Статья 26. Градостроительный регламент. СН-2 Зона складирования и захоронения отходов

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий для размещения, хранения, захоронения, утилизации, накопления, обработки, обезвреживания отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещения объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению                     и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки).

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	12.2
	Специальная деятельность

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.9
	Служебные гаражи

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 200 м2; максимальная площадь земельных участков – 20 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м2; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны ограничения использования земельных участков                        и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют.

Статья 27. Градостроительный регламент. Р-1 Зона рекреационного назначения

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий с целью обустройства мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков                           

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8
	Развлечение

	5.1
	Спорт

	5.2
	Природно-познавательный туризм

	5.2.1
	Туристическое обслуживание

	5.3
	Деятельность в сфере охотничьего хозяйства

	5.3.1
	Рыболовство

	5.4
	Причалы для маломерных судов

	5.5
	Поля для гольфа или конных прогулок

	9.2
	Курортная деятельность

	9.2.1
	Санаторная деятельность

	9.3
	Историко-культурная деятельность

	11.0
	Водные объекты

	11.1
	Общее пользование водными объектами

	11.3
	Гидротехнические сооружения

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.9
	Служебные гаражи

	3.4.1 
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.4
	Магазины

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	2.4
	Передвижное жилье

	3.10.2
	Приюты для животных


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1600 м²; максимальная площадь земельных участков – 20 га.

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                 в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 0,05 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

• Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

• Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

• Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговая полоса.

Статья 25. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства        не устанавливаются, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Статья 26. Территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории

В границах сельсовета не предусматриваются территории для комплексного развития территории.

Статья 27. Территории, в границах которых предусматриваются требования                                     к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

В границах сельсовета не предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

