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Правила землепользования и застройки муниципального образования Плесковский сельсовет                                   Наровчатского района Пензенской области

ГЛАВА 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 13. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом,                                за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие                                           с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае, если использование указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 14. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
3. Виды разрешенного использования устанавливаются в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412                       «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»                             (с последующими изменениями).

Статья 15. Виды территориальных зон, устанавливаемые в Правилах 
	Индекс зоны 
	Наименование территориальной зоны

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной застройки 

	ОД-1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

	СХ-1
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 

	СН-1
	Зона занятая кладбищами 

	СН-2
	Зона складирования и захоронения отходов 


Сведения о границах территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек границ                  в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости приведены в приложении к настоящим Правилам.
Статья 16. Градостроительный регламент. Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной 

застройки Ж-1

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                       для размещения жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры. 

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.3
	Рынки

	4.6
	Общественное питание

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом

	13.1
	Ведение огородничества 

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	4.4
	Магазины


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 2.1, 2.2:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                    в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м², в случае предоставления земельных участков в собственность бесплатно отдельным категориям граждан предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии                                      с федеральными и региональными законами.
· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 2.3:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; по сторонам земельного участка вдоль которых проходят общие стены или оси общих стен   с соседними жилыми домами – 0 м.

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков                     и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1.1:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                 в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1 м2; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.
5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.3, 4.6, 5.1.2 и 4.4:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                 в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 550 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2, предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков              и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.5.1:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 2000 м²; максимальная площадь земельных участков – 10000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 10 м.

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2, предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для видов разрешенного использования с кодами 5.1.3, 13.1:

• Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 600 м²; максимальная площадь земельных участков – 2000 м²,                                        в случае предоставления земельных участков с видом разрешенного использования с кодом 13.1               в собственность бесплатно отдельным категориям граждан предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с федеральными и региональными законами.

8. В границах территориальной зоны имеются ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны электросетевого хозяйства.

Статья 17. Градостроительный регламент. Зона делового, общественного                                            и коммерческого назначения ОД-1

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                      для размещения объектов капитального в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, а также для размещения объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

	3.2.1
	Дома социального обслуживания

	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению

	3.2.3
	Оказание услуг связи

	3.2.4
	Общежития

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов

	3.7.2
	Религиозное управление и образование

	3.8.1
	Государственное управление

	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)


	4.3
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.5
	Банковская и страховая деятельность

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8.1
	Развлекательные мероприятия

	4.9
	Служебные гаражи

	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств

	4.9.1.2
	Обеспечение дорожного отдыха


	4.9.1.3
	Автомобильные мойки

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом

	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом

	5.1.7
	Спортивные базы

	9.3
	Историко-культурная деятельность

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	3.10.2
	Приюты для животных

	5.2.1
	Туристическое обслуживание


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                   в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 100 м²; максимальная площадь земельных участков – 50000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м.  

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1.1:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                      в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1 м2; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков               и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 9.3 в соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации не подлежат установлению.
5. В границах территориальной зоны имеются ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: водоохранные зоны, охранные зоны электросетевого хозяйства, защитные зоны объектов культурного наследия.

Статья 18. Градостроительный регламент. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения СХ-1

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                          для ведения сельского хозяйства.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1.1
	Растениеводство

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

	1.3
	Овощеводство

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

	1.5
	Садоводство

	1.6
	Выращивание льна и конопли

	1.7
	Животноводство

	1.8
	Скотоводство

	1.9
	Звероводство

	1.10
	Птицеводство

	1.11
	Свиноводство

	1.12
	Пчеловодство

	1.13
	Рыбоводство

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

	1.17
	Питомники

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	1.19
	Сенокошение

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг

	11.2
	Специальное пользование водными объектами

	11.3
	Гидротехнические сооружения

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.1
	Деловое управление

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.9
	Склад

	6.9.1
	Складские площадки


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков             и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,              в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 500 м2; максимальная площадь земельных участков – 5 га.

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5, предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков              и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1.1:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1 м2; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны имеются ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии                                        с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны электросетевого хозяйства.

Статья 19. Градостроительный регламент. Зона занятая кладбищами СН-1

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                       для осуществления ритуальной деятельности.

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов

	12.1
	Ритуальная деятельность

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.9
	Служебные гаражи

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков             и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                 в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 300 м2; максимальная площадь земельных участков – 40 га.

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков                и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1.1:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                в том числе их площадь: минимальная площадь земельных участков – 1 м2; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют.

Статья 20. Градостроительный регламент. Зона складирования и захоронения отходов СН-2

1. Зона выделена для создания правовых условий формирования территорий                                 для размещения, хранения, захоронения, утилизации, накопления, обработки, обезвреживания отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещения объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению                                 и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки).

	Код
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг

	12.2
	Специальная деятельность

	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.9
	Служебные гаражи

	Код
	Условно разрешенные виды разрешенного использования

	
	Виды разрешенного использования не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков             и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,                   в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 200 м2; максимальная площадь земельных участков – 20 га.

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков             и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного использования с кодом 3.1.1:

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению; минимальная площадь земельных участков – 1 м2; максимальная площадь земельных участков – 2000 м².

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м. 

· Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1, предельная высота зданий, строений, сооружений – 40 м.

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100 %.

4. В границах территориальной зоны ограничения по использованию земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют.

Статья 21. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства        не устанавливаются, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Статья 22. Территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории

В границах сельсовета не предусматриваются территории для комплексного развития территории.

Статья 23. Территории, в границах которых предусматриваются требования                                     к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

В границах сельсовета не предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

