Правила землепользования и застройки муниципального образования Варыпаевский сельсовет
Пензенского района Пензенской области

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ 

Статья 15. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется                       в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков                           и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства;

4) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

5) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов                               для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.

3.  Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5.  Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются                            в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6.  Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего развития.

8. До установления градостроительных регламентов в отношении земельных участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли                        до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения               в границы населенного пункта не было связано с использованием лесов), такие земельные участки используются с учетом ограничений, установленных при использовании городских лесов                         в соответствии с лесным законодательством.

9. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными исполнительными органами субъектов Российской Федерации                                 или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий                    (за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях.

10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться                   без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом,                      за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие                с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

12. В случае, если использование указанных в части 10 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии                                    с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 16. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков                           и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
3. Виды разрешенного использования устанавливаются в соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020                   № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с последующими изменениями).

Статья 17. Виды территориальных зон, устанавливаемые в Правилах землепользования и застройки муниципального образования Варыпаевский сельсовет Пензенского района Пензенской области

	№ п/п
	Индекс зоны 
	Наименование территориальной зоны

	ЖИЛАЯ ЗОНА

	1
	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

	2
	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

	3
	ОД
	Общественно-деловая зона

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА, ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	4
	П-4
	Зона инженерной инфраструктуры

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	5
	СХ-3
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	6
	Р-1
	Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	7
	СН-1
	Зона кладбищ

	8
	СН-2
	Зона складирования и захоронения отходов

	ИНАЯ ЗОНА

	9
	ОТ
	Иная зона


Сведения о границах территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек границ                            в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости приведены в приложении к настоящим Правилам.
Статья 18. Градостроительный регламент. Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»

	Таблица 1

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	не подлежат установлению
	600*
	1500*
	5
	3
	3 этажа/20 м
	60

	
	
	*Предельная (минимальная и максимальная) площадь земельных участков, предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей; военнослужащим, лицам, заключившим контракт о пребывании в добровольческом формировании, содействующем выполнению задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации (войска национальной гвардии Российской Федерации), и лицам, проходящим (проходившим) службу в войсках национальной гвардии Российской Федерации и имеющим специальные звания полиции, удостоенным звания Героя Российской Федерации или награжденным орденами Российской Федерации за заслуги, проявленные в ходе участия в специальной военной операции, и являющимся ветеранами боевых действий, а также членам семей указанных военнослужащих и лиц, погибших (умерших) вследствие увечья (ранения, травмы, контузии) или заболевания, полученных ими в ходе участия              в специальной военной операции определяется Законом Пензенской области от 31.05.2024 № 4317-ЗПО «О регулировании земельных отношений на территории Пензенской области» (с последующими изменениями) и устанавливается в следующих размерах:

1) минимальная площадь – 600 кв.м;

        2) максимальная площадь – 2000 кв.м.

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)  
	не подлежат установлению
	600
	1500
	5
	3
	3 этажа/20 м
	60

	2.3
	Блокированная жилая застройка 
	не подлежат установлению
	400
	1500
	5
	3*
	3 этажа/20м
	80

	
	
	* Отступы по сторонам земельного участка, вдоль которых проходят общие стены с соседними домами блокированной застройки (смежный блок) – 0 м

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	не подлежат установлению
	20
	100
	1
	1
	1 этаж/5м
	80

	
	
	Для гаражей в составе гаражных кооперативов: при размещении для собственных нужд гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, минимальные отступы от границ земельных участков под такими гаражами – 0 м., максимальный процент застройки в границах такого земельного участка – 100%.

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные                                    для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч.4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	200
	2000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	не подлежат установлению
	1000
	10 000
	10
	10
	3 этажа/20м
	60

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	не подлежат установлению
	1000
	10 000
	10
	10
	3 этажа/20м
	60

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не подлежат установлению
	100
	500
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	4.4
	Магазины
	не подлежат установлению
	200
	2000
	5
	3
	3 этажа/20м
	60

	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	не подлежат установлению
	1000
	10 000
	5
	3
	3 этажа/20м
	60

	13.1
	Ведение огородничества
	не подлежат установлению
	600
	1500
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранная зона объектов электросетевого хозяйства, охранная зона газораспределительных сетей, водоохранная зона, прибрежная защитная полоса, первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения.


Статья 19. Градостроительный регламент. Ж-2 «Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)»

	Таблица 2

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	не подлежат установлению
	1600
	7000
	5
	3
	4 этажа (включая мансардный)
	70

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	не подлежат установлению
	1000
	10 000
	5
	3
	2 этажа/10м
	80

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	не подлежат установлению
	1000
	10 000
	5
	3
	2 этажа/10м
	80

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	не подлежат установлению

	
	
	Определяются исходя из требований нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов,             в том числе в области пожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты.

	4.4
	Магазины
	не подлежат установлению
	1000
	2000
	5
	3
	2 этажа/10м
	80

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	не подлежат установлению
	1000
	10 000
	5
	3
	2 этажа/10м
	80

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не подлежат установлению
	200
	10 000
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранная зона объектов электросетевого хозяйства, охранная зона газораспределительных сетей.


Статья 20. Градостроительный регламент. ОД «Общественно-деловая зона»
	Таблица 3

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	не подлежат установлению
	400
	5000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.2.3
	Оказание услуг связи
	не подлежат установлению
	400
	5000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.2.4
	Общежития
	не подлежат установлению
	400
	5000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.3
	Бытовое обслуживание
	не подлежат установлению
	200
	5000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	не подлежат установлению
	600
	10 000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	не подлежат установлению
	1500
	10 000
	10
	10
	3 этажа/20м
	60

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	не подлежат установлению

	
	
	Определяются исходя из требований нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов,              в том числе в области пожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты.

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	не подлежат установлению

	
	
	Определяются исходя из требований нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов,               в том числе в области пожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты.

	3.8.1
	Государственное управление
	не подлежат установлению
	200
	5000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов и условий технологических процессов и окружающей застройки

	4.1
	Деловое управление
	не подлежат установлению
	400
	5000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	4.3
	Рынки
	не подлежат установлению
	200
	5000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	4.4
	Магазины
	не подлежат установлению
	200
	5000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	4.6
	Общественное питание
	не подлежат установлению
	400
	5000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	не подлежат установлению
	400
	10 000
	5
	3
	3 этажа/20м
	60

	4.9
	Служебные гаражи
	не подлежат установлению*
	3
	3
	1 этаж/10 м
	80

	
	
	*Требуемая площадь определяется в зависимости от количества автотранспорта и его габаритов, и требований технических регламентов

	4.9.1.2
	Обеспечение дорожного отдыха
	не подлежат установлению
	200
	5000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	
	
	При размещении объектов данного вида использования необходимо учитывать санитарно-защитные зоны от таких объектов до объектов иного назначения. 

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	не подлежат установлению
	400
	не подлежит установлению
	5
	3
	3 этажа/20 м
	60

	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов и условий технологических процессов и окружающей застройки.

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов и условий технологических процессов и окружающей застройки.

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	не подлежат установлению
	400
	1000
	1
	1
	2 этажа/10м
	80

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	не подлежат установлению
	200
	10 000
	5
	3
	3 этажа/20 м*
	60

	
	
	*Для церквей, соборов, храмов, часовен, мечетей, синагог –предельное количество этажей или предельная высота не подлежит установлению

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	не подлежат установлению
	400
	1000
	5
	3
	3 этажа/20м
	70

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов и условий технологических процессов и окружающей застройки.

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранная зона объектов электросетевого хозяйства, охранная зона газораспределительных сетей, водоохранная зона, прибрежная защитная полоса.


Статья 21. Градостроительный регламент. П-4 «Зона инженерной инфраструктуры»

	Таблица 4

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	600
	1500
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов и условий технологических процессов и окружающей застройки

	4.9
	Служебные гаражи
	не подлежат установлению*
	3
	3
	3 этажа/20 м
	70

	
	
	*Требуемая площадь определяется в зависимости от количества автотранспорта и его габаритов, и требований технических регламентов

	6.7
	Энергетика
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов, условий технологических процессов и окружающей застройки. При размещении объектов данного вида использования необходимо учитывать влияние указанных объектов на иные объекты, в том числе в иных территориальных зонах.

	6.8
	Связь
	не подлежат установлению

	
	
	Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов, условий технологических процессов и окружающей застройки. 

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранная зона объектов электросетевого хозяйства.


Статья 22. Градостроительный регламент. СХ-3 «Производственная зона сельскохозяйственных предприятий»
	Таблица 5

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	1.3
	Овощеводство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	1 этаж/20 м
	70

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	1.5
	Садоводство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	1.8
	Скотоводство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/50 м
	70

	1.10
	Птицеводство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/50 м
	70

	1.11
	Свиноводство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/50 м
	70

	1.12
	Пчеловодство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/20 м
	70

	1.13
	Рыбоводство
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/20 м
	70

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/50 м
	70

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/50 м
	70

	1.17
	Питомники
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/20 м
	70

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	3
	3
	3 этажа/50 м
	70

	1.19
	Сенокошение
	не подлежат установлению
	1000
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	не подлежат установлению
	2000
	не подлежит установлению
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами. (согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ.)

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч.4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	4.4
	Магазины
	не подлежат установлению
	1000
	2000
	3
	3
	3 этажа/20 м
	70

	4.6
	Общественное питание
	не подлежат установлению
	600
	2000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	6.4
	Пищевая промышленность
	не подлежат установлению
	1000
	5000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	70

	6.9
	Склад
	не подлежат установлению
	1000
	2000
	5
	3
	не подлежит установлению
	80

	6.9.1
	Складские площадки
	не подлежат установлению
	1000
	2000
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранная зона объектов электросетевого хозяйстваохранная зона газораспределительных сетей, водоохранная зона, прибрежная защитная полоса, береговая полоса.


Статья 23. Градостроительный регламент. Р-1 « Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)»

	Таблица 6

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч.4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ).

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Не подлежат установлению

	
	
	Определяются исходя из требований нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов,            в том числе в области пожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты.

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	не подлежат установлению
	600
	10 000
	не подлежат установлению*

	
	
	*Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства

	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	не подлежат установлению
	600
	10 000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	60

	5.2
	Природно-познавательный туризм
	не подлежат установлению

	
	
	Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства.

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	4.4
	Магазины
	не подлежат установлению
	600
	2000
	5
	3
	3 этажа/20 м
	80

	4.6
	Общественное питание
	не подлежат установлению
	600
	2000
	5
	3
	3 этажа/20м
	80

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: водоохранная зона, прибрежная защитная полоса.


Статья 24. Градостроительный регламент. СН-1 «Зона кладбищ»

	Таблица 7

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч.4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ).

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	не подлежат установлению
	150
	10 000
	3
	3
	3 этажа/25 м*
	70

	
	
	*Для церквей, соборов, храмов, часовен, мечетей, синагог –предельное количество этажей или предельная высота          не подлежит установлению

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	12.1
	Ритуальная деятельность
	не подлежат установлению
	300
	20 000
	3
	3
	3 этажа/25 м
	70

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	В границах территориальной зоны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные               в соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют.


Статья 25. Градостроительный регламент. СН-2 « Зона складирования и захоронения отходов»
	Таблица 8

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч.4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ).

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч.4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	

	12.2
	Специальная деятельность
	не подлежат установлению
	200
	не подлежит установлению*
	3
	3
	1 этаж/10 м
	90

	
	
	При размещении объектов данного вида использования необходимо учитывать санитарно-защитные зоны                                    от прилегающих объектов.
* Принимаются в процессе проектирования конкретных объектов с учетом технических регламентов, условий технологических процессов и окружающей застройки

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	В границах территориальной зоны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные                    в соответствии с законодательством Российской Федерации отсутствуют.


Статья 26. Градостроительный регламент. ОТ «Иная зона»
	Таблица 9

	Код
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей и/или предельная высота зданий, строений, сооружений, этаж/м
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %

	
	
	размеры земельных участков, м
	минимальная площадь земельных участков, м²
	максимальная площадь земельных участков, м²
	размещенных вдоль красных линий, улиц, проездов и дорог, м
	размещенных вдоль других сторон земельного участка, м
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению/

40 м
	100

	
	
	Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных и (или) занятые линейными объектами (согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

	5.2
	Природно-познавательный туризм
	не подлежат установлению

	
	
	Данный вид использования не предполагает наличия объектов капитального строительства.

	12.0.2
	Благоустройство территории
	Градостроительные регламенты не распространяются в границах территории общего пользования согласно ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования не установлены

	В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: охранная зона объектов электросетевого хозяйства, водоохранная зона, прибрежная защитная полоса, береговая полоса, первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения.


Статья 27. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства              не устанавливаются, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Статья 28. Территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития территории

В границах Варыпаевского сельсовета Пензенского района Пензенской области                          не предусматриваются территории для комплексного развития территории.

Статья 29. Территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

В границах Варыпаевского сельсовета Пензенского района Пензенской области                             не предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

8
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