
 

 

ЧАСТЬ I. Порядок применения правил землепользования и 
застройки и внесения в них изменений 

Глава 1. Общие положения 

Статья 1. Предмет регулирования и цели подготовки правил землепользования и 
застройки 

1. Правила землепользования и застройки Кондольского сельсовета Пензенского района 
Пензенской области (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, 
устанавливающим территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 
Правил и порядок внесения в них изменений. 

2. Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 
№131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Пензенской 
области, муниципальными правовыми актами муниципального образования с учетом положений 
нормативных актов и документов, определяющих основные направления социально 
экономического и градостроительного развития муниципального образования, а также сведений 
Единого государственного реестра недвижимости, сведений, документов и материалов, 
содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной 
деятельности. 

3. Действие настоящих Правил распространяется на всю территорию Кондольского 
сельсовета Пензенского района Пензенской области (далее – сельсовет). Правила обязательны для 
соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими 
и юридическими лицами, при осуществлении ими градостроительной деятельности на территории 
сельсовета.  

4. Основополагающие цели разработки Правил:  
- создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
- создания условий для планировки территории муниципального образования;  
- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;  
- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства. 

5. Настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования нормативных правовых актов Пензенской области, и размещению в 
федеральной государственной информационной системе территориального планирования и в 
государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. Доступ 
к информации, размещенной на официальном сайте, осуществляется без взимания платы. Правила 
являются открытыми и общедоступными. 

Статья 2. Состав правил землепользования и застройки 

1. Настоящие Правила включают в себя:  
- порядок их применения и внесения изменений в Правила;  
- карту градостроительного зонирования; 
- градостроительные регламенты.  

2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:  
1) о регулировании землепользования и застройки;  
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами;  
3) о подготовке документации по планировке территории;  
4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 



 

 

землепользования и застройки;  
5) о внесении изменений в Правила;  
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.  

3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных 
зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого 
земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, 
границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 
территориальных зон.  

На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы 
населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа, границы зон с особыми 
условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, 
границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий 
исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на 
отдельных картах, которые являются приложением к правилам землепользования и застройки. 

4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 
капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, 
указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

4) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 
строительства. 

5. Обязательным приложением к настоящим Правилам являются сведения о границах 
территориальных зон, которые содержат графическое описание местоположения границ 
территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.  

Статья 3. Основные понятия, используемые в Правилах 

В настоящих Правилах используются основные понятия, установленные законодательством 
Российской Федерации, в том числе: 

1.  Автомобильная дорога – объект транспортной инфраструктуры, предназначенный для 
движения транспортных средств и включающий в себя земельные участки в границах полосы 
отвода автомобильной дороги и расположенные на них или под ними конструктивные элементы 
(дорожное полотно, дорожное покрытие и подобные элементы) и дорожные сооружения, 
являющиеся ее технологической частью, - защитные дорожные сооружения, искусственные 
дорожные сооружения, производственные объекты, элементы обустройства автомобильных дорог; 

2. Благоустройство территории – деятельность по реализации комплекса мероприятий, 
установленного Правилами благоустройства территории муниципального образования, 
направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по 
поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципального 
образования, по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких 
территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зданий, 
строений, сооружений, прилегающих территорий; 

3. Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе 
городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 
градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 
проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов 
капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития 
территорий и их благоустройства; 

4. Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований 
в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 
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5. Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей 
территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 
что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 
застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также 
применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально 
допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 
уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

6. Дом блокированной застройки - жилой дом, блокированный с другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без 
проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок. 

7. Здание – результат строительства, представляющий собой объемную строительную 
систему, имеющую надземную и (или) подземную части, включающую в себя помещения, сети 
инженерно-технического обеспечения и системы инженерно-технического обеспечения и 
предназначенную для проживания и (или) деятельности людей, размещения производства, 
хранения продукции или содержания животных; 

8. Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-
защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, защитные зоны объектов 
культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 
охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 
объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 
законодательством Российской Федерации; 

9. Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 
линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов 
капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих 
строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического 
обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства 
или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на 
аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 
восстановление указанных элементов; 

10. Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов 
или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) 
первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором              
не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов, если иное              
не предусмотрено Градостроительным Кодексом Российской Федерации; 

11. Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 
и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 

12. Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-
кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 
подобные сооружения; 

13. Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют 
прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их 
перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и 
без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и 
других подобных строений, сооружений); 

14. Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с 
количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое 
состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, 
и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. 

Понятия «объект индивидуального жилищного строительства», «жилой дом» и 
«индивидуальный жилой дом» применяются в одном значении, если иное не предусмотрено 
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федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации;  
15. Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за 
исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного 
участка (замощение, покрытие и другие); 

16. Объекты культурного наследия – объекты недвижимого имущества (включая объекты 
археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, 
произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и 
техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических 
событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 
градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, 
социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными 
источниками информации о зарождении и развитии культуры; 

17. Особо охраняемые природные территории – участки земли, водной поверхности и 
воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые 
имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и 
оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти 
полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим 
особой охраны; 

18. Памятники природы - уникальные, невосполнимые, ценные в экологическом, научном, 
культурном и эстетическом отношениях природные комплексы, а также объекты естественного и 
искусственного происхождения. 

19. Прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к 
зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок 
образован, и границы которой определены правилами благоустройства территории 
муниципального образования в соответствии с порядком, установленным законом субъекта 
Российской Федерации; 

20. Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 
объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, 
количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 
капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 
конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов 
таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций 
элементы и (или) восстановления указанных элементов; 

21. Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их 
участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 
установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 
других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 
объектов; 

22. Садовый дом – здание сезонного использования, предназначенное для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их временным пребыванием в таком здании; 

23. Снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального 
строительства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие природных явлений 
либо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального 
строительства, в том числе его частей; 

24. Сооружение – результат строительства, представляющий собой объемную, плоскостную 
или линейную строительную систему, имеющую наземную, надземную и (или) подземную части, 
состоящую из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций, и 
предназначенную для выполнения производственных процессов различного вида, хранения 
продукции, временного пребывания людей, перемещения людей и грузов;  

25. Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе, на месте 
сносимых объектов капитального строительства); 

26. Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах определены границы и 
установлены градостроительные регламенты; 

27. Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 



 

 

водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 
28. Территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

29. Улично-дорожная сеть (УДС) – система объектов капитального строительства, включая 
улицы и дороги различных категорий и входящие в их состав объекты дорожно-мостового 
строительства (путепроводы, мосты, туннели, эстакады и другие подобные сооружения), 
предназначенные для движения транспортных средств и пешеходов, проектируемые с учетом 
перспективного роста интенсивности движения и обеспечения возможности прокладки 
инженерных коммуникаций. Границы УДС закрепляются красными линиями. Территория, 
занимаемая УДС, относится к землям общего пользования транспортного назначения; 

30. Функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального 
планирования определены границы и функциональное назначение; 

31. Хозяйственные постройки – сараи, бани, теплицы, навесы, погреба, колодцы и другие 
сооружения, и постройки (в том числе временные), предназначенные для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд; 

32. Элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, 
конструктивные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в 
том числе фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные 
нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как 
составные части благоустройства территории; 

33. Элемент планировочной структуры – часть территории поселения, городского округа 
или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные 
подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 
власти. 

Глава 2. Положения о регулировании землепользования и застройки 

Статья 4. Общие принципы регулировании землепользования и застройки 

1. Землепользование и застройка регулируются в соответствии с законодательством о 
градостроительной деятельности. Законодательство о градостроительной деятельности состоит из 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, других федеральных законов и иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации, а также законов и иных нормативных 
правовых актов субъектов Российской Федерации. 

2. Законодательство о градостроительной деятельности регулирует отношения по 
территориальному планированию, градостроительному зонированию, планировке территории, 
архитектурно-строительному проектированию, отношения по строительству объектов 
капитального строительства, их реконструкции, капитальному ремонту, сносу, а также по 
эксплуатации зданий, сооружений (градостроительные отношения).  

К градостроительным отношениям применяется земельное, лесное, водное законодательство, 
законодательство об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об 
охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, иное законодательство Российской Федерации, если данные отношения не 
урегулированы законодательством о градостроительной деятельности. 

3. Субъектами градостроительных отношений являются Российская Федерация, субъекты 
Российской Федерации, муниципальные образования, физические и юридические лица. 

4. От имени Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных 
образований в градостроительных отношениях выступают соответственно органы 
государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов 
Российской Федерации, органы местного самоуправления в пределах своей компетенции. 

5. Полномочия органов местного самоуправления и органов государственной власти 
субъекта Российской Федерации в области градостроительной деятельности, установленные 
Градостроительным кодексом Российской Федерации, могут быть перераспределены между ними 



 

 

в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации». 

Статья 5. Полномочия органов власти в области землепользования и застройки 
на территории Пензенской области 

1. Министерство градостроительства и архитектуры Пензенской области (далее - 
Министерство) является исполнительным органом Пензенской области, обеспечивающим 
проведение государственной политики в сфере градостроительной деятельности и архитектуры.  

2. Деятельность Министерства, его основные задачи, права и полномочия регулируются 
Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», Законом Пензенской области от 24.11.2021                    
№3765-ЗПО «О перераспределении отдельных полномочий в сфере градостроительной 
деятельности между органами местного самоуправления и органами государственной власти 
Пензенской области» (с последующими изменениями), Постановлением Правительства 
Пензенской области от 20.01.2022 №29-пП «Об утверждении Положения о Министерстве 
градостроительства и архитектуры Пензенской области» (с последующими изменениями). 

3. Министерство градостроительства и архитектуры Пензенской области осуществляет 
следующие полномочия в области градостроительной деятельности: 

1) утверждение документов территориального планирования муниципальных образований 
Пензенской области, принятие решения о подготовке документов территориального планирования 
муниципальных образований Пензенской области, внесение изменений в такие документы и 
обеспечение подготовки таких документов; 

2) утверждение правил землепользования и застройки муниципальных образований 
Пензенской области, принятие решения о подготовке правил землепользования и застройки 
муниципальных образований Пензенской области, внесение изменений в такие документы и 
обеспечение подготовки таких документов; 

3) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта правил 
землепользования и застройки муниципальных образований Пензенской области; 

4) установление порядка подготовки, утверждения местных нормативов 
градостроительного проектирования и внесения изменений в них; 

5) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования, внесение в них 
изменений; 

6) принятие решения о подготовке документации по планировке территории и 
обеспечение ее подготовки; 

7) подготовка, регистрация и выдача градостроительных планов земельных участков, за 
исключением случаев подготовки, регистрации и выдачи градостроительных планов земельных 
участков в целях строительства и реконструкции объектов индивидуального жилищного 
строительства; 

8) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

9) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства; 

10) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию 
при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
случаях, когда выдача разрешений на строительство и разрешений на ввод объектов в 
эксплуатацию в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации отнесена к 
компетенции органов местного самоуправления; 

11) ведение государственной информационной системы обеспечения градостроительной 
деятельности, осуществляемой на территории муниципальных образований Пензенской области; 

12) выдача сведений из государственной информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности, осуществляемой на территории муниципальных образований 
Пензенской области; 

13) принятие и реализация решений о комплексном развитии территорий поселений, 
городских округов в соответствии со статьями 66, 67, 70 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации; 
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14) проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 
генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки 
территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений 
в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4. В целях подготовки правил землепользования и застройки, в соответствии со статьей 31 
Градостроительного кодекса Российской Федерации Министерством создается Комиссия                         
по подготовке проектов правил землепользования и застройки муниципальных образований 
Пензенской области (далее - Комиссия), которая выступает организатором общественных 
обсуждений или публичных слушаний при их проведении. 

5. Комиссия является постоянно действующим коллегиальным органом при Министерстве и 
создается для обеспечения задач градостроительного зонирования и обеспечения устойчивого 
развития территорий муниципальных образований Пензенской области на основе 
территориального планирования и градостроительного зонирования муниципальных образований 
Пензенской области. 

Статья 6. Порядок деятельности Комиссии по подготовке проектов Правил 
землепользования и застройки 

1. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, 
федеральными законами, постановлениями и распоряжениями Правительства Российской 
Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Пензенской области.  

2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается Министерством 
градостроительства и архитектуры Пензенской области в порядке, установленном 
Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

3. К функциям Комиссии относятся: 
1) рассмотрение вопросов о разработке и утверждении правил землепользования и 

застройки муниципальных образований Пензенской области; 
2) рассмотрение предложений, поступивших от федеральных органов исполнительной 

власти, органов исполнительной власти Пензенской области, органов местного самоуправления, 
заинтересованных физических и юридических лиц о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки муниципальных образований Пензенской области и принятие 
решений о возможности утверждения изменений в Правила землепользования и застройки 
муниципальных образований Пензенской области; 

3) проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам Правил 
землепользования и застройки муниципальных образований Пензенской области, проектам 
планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим 
внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства; 

4) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории 
муниципальных образований Пензенской области; 

5) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на 
территории муниципальных образований Пензенской области; 

6) подготовка заключений о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний; 

7) на основании заключений о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний осуществление подготовки рекомендаций Министру градостроительства и архитектуры 
Пензенской области о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении 
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такого разрешения с указанием причин принятого решения, о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 
причин принятого решения. 

5. Процедуры направления предложений о внесении изменений в правила землепользования 
и застройки муниципальных образований Пензенской области заинтересованными лицами и 
рассмотрения указанных предложений Комиссией регламентирует Порядок направления в 
Комиссию по подготовке проектов Правил землепользования и застройки муниципальных 
образований Пензенской области предложений заинтересованных лиц о внесении изменений в 
Правила землепользования и застройки и рассмотрения указанных предложений, утвержденный 
Приказом Министерства градостроительства и архитектуры Пензенской области от 27.04.2023 
№23-92. 

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства физическими и 

юридическими лицами 

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства  

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства 
может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с 
градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.  

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 
разрешений и согласования.  

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 
соответствии с федеральными законами.  

7. Основной или условно разрешенный вид разрешенного использования земельного участка 
считается выбранным в отношении такого земельного участка со дня внесения сведений о 
соответствующем виде разрешенного использования в Единый государственный реестр 
недвижимости. Внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведений о 
вспомогательных видах разрешенного использования земельного участка не требуется. 

8. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с 
классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому 
регулированию в сфере земельных отношений. 
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Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь;  

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений;  

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;  
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка. Высота, в данном случае, определяется вертикальным линейным 
размером от проектной отметки земли до наивысшей отметки конструктивного элемента здания 
(парапет плоской кровли, карниз, конек и т.д.). 

2. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 
территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном 
регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат 
установлению.  

3. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 
настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 
инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, 
вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 
нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 
территориальной зоны, не более чем на десять процентов.  

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 
соблюдении требований технических регламентов. 

4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 
направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.  

5. При проведении реконструкции объекта капитального строительства, введенного в 
гражданский оборот или на строительство (реконструкцию) которого в установленном законом 
порядке было получено разрешение на строительство (реконструкцию) до утверждения Правил 



 

 

землепользования и застройки, и который расположен с отклонением от параметров разрешенного 
строительства в части отступов от границ земельного участка, определенных градостроительным 
регламентом в составе настоящих Правил, допустимые отступы от границ земельного участка 
устанавливаются равными расстоянию от существующего места размещения объекта 
капитального строительства до границ земельного участка в случае, если такое расстояние не 
менялось с момента утверждения настоящих Правил. 

6. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимается в 
порядке, установленном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

7. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в 
соответствии с Приказом Министерства градостроительства и архитектуры Пензенской области от 
09.03.2023 №23-43 «Об утверждении Административного регламента предоставления 
Министерством градостроительства и архитектуры Пензенской области государственной услуги 
«Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства». 

8. Административный регламент предоставления государственной услуги «Предоставление 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства» устанавливает порядок и стандарт 
предоставления государственной услуги «Предоставление разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства», определяет сроки и последовательность административных процедур (действий) 
Министерства при предоставлении государственной услуги. 

Статья 10. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 
заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.  

2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства определен статьей 39 ГрК 
Российской Федерации. 

3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, с учетом положений настоящей статьи. 

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 
общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей 
земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 
негативного воздействия. 

5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 
внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения 
общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или 
юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний. 

6. Перечень документов, направляемых заявителями в Комиссию по вопросам 
предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства определен Приказом Министерства градостроительства и 
архитектуры Пензенской области от 26.12.2022 №318/ОД «О создании Комиссии по подготовке 
проектов Правил землепользования и застройки муниципальных образований Пензенской 
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области» (вместе с «Положением о комиссии по подготовке проектов правил землепользования и 
застройки муниципальных образований Пензенской области», «Перечнем документов, 
направляемых заявителями в Комиссию по вопросам предоставления разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства», 
«Перечнем документов, направляемых заявителями в Комиссию по вопросам предоставления 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства»). 

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории 

Статья 11. Общие положения о подготовке документации по планировке территории  

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 
устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 
установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с 
главой 5 Градостроительным кодексом Российской Федерации.  

3. Состав и содержание документации по планировке территории определяется 
Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. Виды документации по планировке территории: 
1) проект планировки территории; 
2) проект межевания территории. 

5. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 
очередности планируемого развития территории. 

6. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 
расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, 
границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 
границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, 
генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны, территории, в 
отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

7. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 
также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 
изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 
которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 
что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 
территории общего пользования. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с 
материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, необходимых 
для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, 
при которых требуется их выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 
образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 
градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 
деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, 
установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 
техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно 
к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на 
основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на 
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кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ 
земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать 
местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной 
схемой. 

11. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства или 
огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29.07.2017 №217-ФЗ «О ведении 
гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по вопросам землепользования и застройки 

Статья 12. Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности  

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и 
законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, 
проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 
благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из 
указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
соответствии с нормативными правовыми актами Пензенской области и с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации проводятся общественные обсуждения или 
публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 
Российской Федерации и другими федеральными законами. 

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 
генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки 
территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, 
проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 
документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой 
подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории 
земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также 
правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального 
строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений 
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 
или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах 
территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 
капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, 
правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) 
расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие 
в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого 
подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных 
на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью 
объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в 
случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 
подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации 
данных проектов. 

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 
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1) оповещение о начале общественных обсуждений; 
2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа местного 
самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее в настоящей 
статье - официальный сайт) и (или) в государственной или муниципальной информационной 
системе, обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее также - сеть «Интернет»), либо 
на региональном портале государственных и муниципальных услуг (далее в настоящей статье - 
информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 
общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 
5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений. 

5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 
1) оповещение о начале публичных слушаний; 
2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или 
экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 
публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 
5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 
6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 

6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно 
содержать: 

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или 
публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях 
или публичных слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 
рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения 
экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение 
указанных экспозиции или экспозиций; 

7. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информацию 
об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на 
общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или информационных 
системах, в которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с 
использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. Оповещение о начале 
публичных слушаний также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором 
будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и 
информационные материалы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания 
или собраний участников публичных слушаний. 

8. Порядок внесения в проект предложений и замечаний, а также особенности их 
рассмотрения определен ст.5.1. Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

9. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается 
равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или 
публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний. 

10. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и 
оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний. 

11. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний 
организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку 
заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

12. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 
подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 



 

 

сайте и (или) в информационных системах. 
13. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня опубликования 
такого проекта. 

14. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 
землепользования и застройки не проводятся: 

- в случае приведения правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями 
использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории; 

- в случае обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных 
в границах муниципальных образований; 

- в случае внесения изменений в Правила в связи с устранением несоответствия сведений о 
местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 
объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 
содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения 
границ указанных зон, территорий; 

- в случае внесения изменений в Правила в связи  устранением несоответствий 
установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 
особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест 
федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном 
реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких 
зон, территорий; 

- в случае внесения изменений в Правила в связи установлением, изменением, прекращением 
существования зоны с особыми условиями использования территории, установлением, 
изменением границ территории объекта культурного наследия, территории исторического 
поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения; 

- в случае внесения изменений в Правила в связи с принятием решения о комплексном 
развитии территории; 

- в случае внесения изменений в Правила в целях обеспечения размещения объектов 
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за 
исключением линейных объектов) 

- в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее 
установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 
зоны, не более чем на десять процентов. 
 



 

 

Глава 6. Положение о внесении изменений в Правила 

Статья 13. Основания и порядок внесения изменений в Правила  

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 
и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных 
статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

2. Основаниями для рассмотрения уполномоченным исполнительным органом вопроса о 
внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 
генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального 
района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального 
планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального 
органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные 
законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений 
использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые 
допущены в правилах землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной 
территории; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 
градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте 
градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 
недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 
полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 
территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 
содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования 
объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 
использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 
наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории 
исторического поселения регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории; 
8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований. 
3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию 

направляются: 
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 
правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила 
землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 
порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 
поселения, территории городского округа, межселенных территориях; 

5) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших 
при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 
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6) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в 
результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты 
капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 
правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 
строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 

7) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, 
обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерации решения о 
комплексном развитии территории; 

8) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской 
Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии 
территории, юридическим лицом, определенным субъектом Российской Федерации и 
обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации, главой местной 
администрации решения о комплексном развитии территории, которое создано субъектом 
Российской Федерации, муниципальным образованием или в уставном (складочном) капитале 
которого доля субъекта Российской Федерации, муниципального образования составляет более 50 
процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 
процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, 
определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о 
комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии 
территории. 

Глава 7. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и 
застройки 

Статья 14. Использование объектов недвижимости, не соответствующих настоящим 
Правилам  

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 
установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия.  

2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным 
регламентом. 

3. В случае если использование земельных участков или объектов капитального 
строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 
регламенту, продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, 
объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен 
запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Статья 15. Ответственность за нарушение законодательства о градостроительной 
деятельности 

1. Лица, виновные в нарушении законодательства о градостроительной деятельности, несут 
дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность                                 
в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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