[bookmark: _Toc58415143][bookmark: _Toc312530877][bookmark: _Toc370201475][image: обложка копия2]
ГОСУДАРСТВЕННОЕ БЮДЖЕТНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ

«Научно-исследовательский институт территориального
планирования и урбанистики»










[bookmark: _Hlk140223466]ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ВАЗЕРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 
БЕССОНОВСКОГО РАЙОНА ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ



Положение о территориальном планировании

















г. Пенза - 2025 г.

Правила землепользования и застройки муниципального образования Саловский сельсовет
Пензенского района Пензенской области. Градостроительные регламенты.


                                                               ГБУ «НИИТПУ»	1
 ГБУ «НИИТПУ»	2

Содержание
Содержание	2
Общие положения	3
1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов	5
2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов	6
2.1. Функциональные зоны и параметры их развития	6
2.2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов	10

Генеральный план муниципального образования Вазерский сельсовет
Бессоновского района Пензенской области

9
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[bookmark: _Hlk121471602]Внесение изменений в генеральный план муниципального образования Вазерский сельсовет Бессоновского района Пензенской области выполнено в отношении генерального плана Вазерского сельсовета Бессоновского района Пензенской области, утвержденного решением Собрания представителей Бессоновского района Пензенской области третьего созыва №431-58/3 от 21.10.2015 (с последующими изменениями).
Генеральный план разработан в соответствии с требованиями нормативных правовых актов Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации, нормативных правовых актов федеральных органов исполнительной власти, регулирующих отношения в области территориального планирования, нормативных правовых актов органов исполнительной власти Пензенской области, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, а также с учетом нормативов проектирования, действующих до принятия соответствующих технических регламентов по размещению объектов капитального строительства (нормативно-правовая база использовалась в редакции, действующей на момент заключения договора).
Генеральный план является документом территориального планирования поселения.
Цели генерального плана:
- обеспечение градостроительными средствами роста качества жизни населения; 
- обеспечение устойчивого развития территорий; 
- учёт интересов граждан и их объединений при определении назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов; 
- отображение градостроительными средствами направлений эффективного использования в целях инвестиционной привлекательности территорий; 
- размещение жилой застройки, объектов хозяйственного назначения для обеспечения трудозанятости населения, объектов социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, мест отдыха населения с учётом сохранения и улучшения окружающей природной среды, сохранение объектов культурного наследия; 
- определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории сельского поселения, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;
- обоснование необходимости резервирования и изъятия земельных участков для размещения объектов местного значения поселения.
Задачи генерального плана:
- выявление проблем градостроительного развития территории муниципального образования, обеспечение решения этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;
- определение пространственной модели развития сельского поселения ее целевых ориентиров, в том числе, в случае необходимости, формирование предложений по изменению границ населенных пунктов, состава населенных пунктов сельского поселения;
- предупреждение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий;
- определение территориальной организации сельского поселения;
- рациональное функциональное зонирование территории с определением параметров функциональных зон;
- предложения по размещению территорий жилищного строительства;
- обеспечение условий для повышения инвестиционной привлекательности сельского поселения, стимулирование жилищного и коммунального строительства, деловой активности и производства, торговли, науки, туризма и отдыха, а также обеспечение реализации мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры;
- подготовка предложений по оптимизации системы расселения на территории сельского поселения, с учетом создаваемых и ликвидируемых населенных пунктов (при наличии), а также существующей и прогнозируемой маятниковой миграции;
- установление границ населенных пунктов;
- приведение документации в соответствие с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Генеральный план состоит из двух частей:
- часть первая – Положение о территориальном планировании;
- часть вторая – Карты.
Приложением к генеральному плану являются сведения о границах населенных пунктов (в том числе границах образуемых населенных пунктов), которые должны содержать графическое описание местоположения границ населенных пунктов, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Формы графического и текстового описания местоположения границ населенных пунктов, требования к точности определения координат характерных точек границ населенных пунктов, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, установлены федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 
К Генеральному плану прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме и в виде карт.
Положение о территориальном планировании включает в себя:
1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;
[bookmark: dst101684]2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
Генеральный план содержит следующие Карты:
- Карта планируемого размещения объектов местного значения;
- Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов);
- Карта функциональных зон.
Расчетные периоды генерального плана:
- первый этап реализации – 2025 г.;
- расчетный период планирования – 2035 г.;
- срок действия документа – 20 лет.


[bookmark: _Toc213690550]1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
[bookmark: _Toc58415142]Сведения о планируемых для размещения на территории поселения объектах местного значения представлены в таблице 1.
Таблица 1

	№ п/п
	Вид объекта*
	Наименование объекта
	Назначение объекта
	Местоположение объекта 
	Основные характеристики объекта ** (параметры)
	Статус объекта/ Срок реализации
	Функциональная зона
	Характеристики зон с особыми условиями использования территории 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Объекты трубопроводного транспорта и инженерной инфраструктуры

	Объекты водоотведения

	1
	Очистные сооружения (КОС)
	Локальные очистные сооружения хозяйственно-бытовых сточных вод
	Очистка бытовых сточных вод
	Пензенская обл., Бессоновский р-н, Вазерский с/с, с. Вазерки, ул. Вишневка, 1 Б
(земельный участок 58:05:0080301:185)
	Производитель-ность 300 м3/сут
	Планируемый к размещению/ 2035
	Зона инженерной инфраструктуры
	Cанитарно- защитная зона, устанавливается Проектом соответствующей документации, исходя из расчетной производительности объекта

	* В соответствии с приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793» (с последующими изменениями).
** Возможно изменение параметров при проектировании объекта с учетом местных условий.



[bookmark: _Toc213690551]2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
[bookmark: _Toc213690552]2.1. Функциональные зоны и параметры их развития
Функциональные зоны - значительные по площади территории, имеющие общую функционально-планировочную структуру и отделенные от других подобных территорий ясно определяемыми границами (естественными границами природных объектов и искусственными границами (железные и автомобильные дороги, урбанизированные/освоенные территории, красные линии, границы земельных участков) и т.п.).
Границы функциональных зон определены с учетом границ Вазерского сельсовета, границ населенных пунктов, естественных границ природных объектов, границ земельных участков и иных обоснованных границ с учетом градостроительных ограничений.
Генеральным планом на территории сельсовета установлены следующие функциональные зоны (таблица 1).
Таблица 1
Перечень функциональных зон, установленных на территории сельсовета
	№ п/п
	Показатели
	Площадь*, га

	
	
	Существующее положение (2025)
	Расчетный срок (2035)

	-
	Жилые зоны:
	913,48
	446,77

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	910,98
	443,35

	2
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	2,50
	3,42

	
	Общественно-деловые зоны:
	16,71
	17,73

	3
	Общественно-деловая зона
	16,71
	17,73

	-
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:
	31,07
	69,30

	4
	Производственная зона
	4,81
	1,07

	5
	Коммунально-складская зона
	-
	2,21

	6
	Зона инженерной инфраструктуры
	-
	17,50

	7
	Зона транспортной инфраструктуры
	26,26
	48,52

	-
	Зоны сельскохозяйственного использования:
	103,03
	1030,81

	8
	Зона сельскохозяйственных угодий
	-
	197,12

	9
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	-
	798,72

	10
	Иная зона сельскохозяйственного назначения
	-
	34,96

	-
	Зона рекреационного назначения:
	49,25
	49,80

	11
	Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	-
	49,80

	-
	Зоны специального назначения:
	9,47
	7,67

	12
	Зона кладбищ
	5,98
	5,98

	13
	Зона складирования и захоронения
	3,49
	0,09

	14
	Зона озелененных территорий специального назначения
	-
	1,60

	-
	Иные зоны
	-
	9,84

	15
	Иная зона
	-
	9,84

	* Расчет выполнен на основе пространственных данных векторной модели




Назначение функциональных зон, установленных на территории Вазерского сельсовета Бессоновского района Пензенской области:
[bookmark: _Hlk121994738]Жилые зоны
Жилые зоны предусмотрены в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания.
Согласно Своду правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденная приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр (с последующими изменениями) в жилых зонах, кроме жилой застройки, возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов сервисного бытового и коммунального обслуживания населения, зданий временного проживания, гаражей и стоянок для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам, многофункциональных зданий и комплексов.
Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также малые предприятия, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов.
Зона застройки индивидуальными жилыми домами предназначена:
- для индивидуального жилищного строительства: жилые дома (отдельно стоящие здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек;
- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок): размещение жилого дома, производство сельскохозяйственной продукции, размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, содержание сельскохозяйственных животных;
- блокированной жилой застройки: размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок, разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур, размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений, обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха.
Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) предназначена для среднеэтажной жилой застройки, а именно для размещения многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройства и озеленения; размещения подземных гаражей и автостоянок; обустройства спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещения объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения функционально-типологических групп зданий и помещений общественного назначения, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан, в том числе маломобильных групп населения.
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан (приложение №6 приказу Минэкономразвития России от 06.05.2024 №273)
В соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденная приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр (с последующими изменениями) в перечень объектов капитального строительства, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах могут включаться жилые дома (индивидуальные, блокированные), многоквартирные жилые здания, гостиницы, хостелы, общежития, подземные или многоэтажные гаражи (гаражи-стоянки), жилые, общественно-жилые и общественно-производственные многофункциональные здания и комплексы
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов (приложение №6 приказу Минэкономразвития России от 06.05.2024 №273).
Производственная зона – это зона размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду. Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки производственными объектами согласно градостроительным регламентам.
Коммунально-складская зона – зона размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.
[bookmark: _Hlk186102146]Зона инженерной инфраструктуры – это зона объектов водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, объектов связи, а также объектов инженерной инфраструктуры иных видов.
Зона транспортной инфраструктуры – это зона объектов автомобильного транспорта, железнодорожного транспорта, трубопроводного транспорта, улично-дорожной сети, а также объектов транспортной инфраструктуры иных видов.
Зоны сельскохозяйственного использования
Зоны сельскохозяйственного использования предназначены для ведения сельскохозяйственной деятельности. В пределах данных зон допустимо размещение объектов личного подсобного хозяйства, отдельных производственных объектов, преимущественно предприятий, ведущих переработку сельхозпродукции, обслуживание сельхозтехники, объектов торговли, объектов инженерной инфраструктуры.
В составе зон сельскохозяйственного использования могут выделяться зоны сельскохозяйственных угодий, зоны личного подсобного (фермерского) хозяйства, зоны, занятые объектами садоводческих товариществ, зоны сельскохозяйственного назначения, предназначенные для целей аквакультуры (рыбоводства).
Зона сельскохозяйственных угодий предназначена для размещения пашни, сенокосов, пастбищ, залежи, земель занятых многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими многолетними насаждениями).
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий предназначена для размещения объектов (предприятий) сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, осуществления деятельности, связанной, с выращиваем сельскохозяйственных культур, а также осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством, хранением и первичной переработкой сельскохозяйственной продукции (в том числе продукции животноводства).
Иная зона сельскохозяйственного назначения предназначена для ведения личного подсобного хозяйства; зона для ведения крестьянского фермерского хозяйства; зона для целей аквакультуры (рыбоводства); научно-исследовательских, учебных и иных, связанных с сельскохозяйственным производством, целей; создания защитных лесных насаждений.
Зоны рекреационного назначения
Зоны рекреационного назначения используются для отдыха граждан и туризма. Такие зоны обеспечивают сохранение и восстановление окружающей среды, поддержание экологического баланса, создавая благоприятные условия для жизни человека. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 
Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) - территории общего пользования, расположенные в границах городских и сельских населенных пунктов, сформированные участками естественных и искусственно созданных ландшафтов (парк, сад, сквер, парковая аллея, бульвар и другие участки озеленения, в т.ч. с водопроницаемыми покрытиями), обеспечивающие рекреационную связь жилых, общественно-деловых и других функциональных зон, и не менее 70% поверхности которых занято зелеными насаждениями и другим растительным покровом.
Зоны специального назначения
В состав зон специального назначения включаются территории ритуального назначения, места захоронения биологических отходов, а также территории режимных объектов, с ограниченным доступом. 
Зоны выделяются в целях содержания и развития территорий ритуального назначения, с учетом санитарно-гигиенических требований и нормативных требований технических регламентов, относительно мест захоронения, выделения и содержания территории режимных объектов с ограниченным доступом и объектов по хранению и консервации биологических отходов.
Зона кладбищ предназначена для осуществления ритуальной деятельности, в том числе размещения кладбищ и мест захоронения, размещения соответствующих культовых сооружений, осуществления деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения.
Зона складирования и захоронения отходов предназначена для размещения полигонов твердых бытовых отходов и отходов производственной деятельности.
Зона озелененных территорий специального назначения предназначена для размещения зелёных насаждений в санитарно-защитных зонах, санитарных разрывах или иных насаждениях специального назначения отделяющих селитебную часть населенного пункта от объектов и территорий, размещение и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил; размеры зоны зависят от характера и степени вредного влияния объектов, в отношении которых устанавливается особый режим использования, на окружающую среду.
Иная зона
Иная зона установлена для ограничения градостроительной деятельности и иного нерационального использования отдельных территорий поселения. Зона установлена, исходя из проведенного анализа территории, в которой были выявлены неблагоприятные факторы для ее использования и наличия зон с особыми условиями использования, оказавших влияние на установление функциональных зон (прибрежная защитная полоса, водоохранная зона).

[bookmark: _Toc213690553]2.2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, регионального значения и местного значения, за исключением линейных объектов представлены в таблице 2.
Таблица 2
	№
п/п
	Функциональная зона
	Параметры функциональной зоны
	Вид объекта*
	Наименование объекта
	Местоположение объекта
	Значение объекта/
статус объекта/
срок реализации

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	[bookmark: _GoBack]1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Коэффициент застройки - 0,2.
Коэффициент плотности застройки - 0,4.
Площадь – 443,35 га.
	−
	−
	−
	−

	2
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Коэффициент застройки - 0,4.
Коэффициент плотности застройки - 0,8.
Площадь – 3,42 га.
	−
	−
	−
	−

	3
	Общественно-деловая зона
	Коэффициент застройки – 1. Коэффициент плотности застройки – 3.
Площадь – 17,73 га
	−
	−
	−
	−

	4
	Производственная зона
	Коэффициент застройки - 0,8.
Коэффициент плотности застройки – 2,4.
Площадь – 1,07 га
	−
	−
	−
	−

	5
	Коммунально-складская зона
	Коэффициент застройки - 0,6.
Коэффициент плотности застройки – 1,8.
Площадь – 2,21 га
	−
	−
	−
	−

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	6
	Зона инженерной инфраструктуры
	Площадь – 17,50 га
	Очистные сооружения (КОС)
	Локальные очистные сооружения хозяйственно-бытовых сточных вод
	Пензенская обл., Бессоновский р-н, Вазерский с/с, с. Вазерки, ул. Вишневка, 1 Б
(ЗУ 58:05:0080301:185)
	Местного значения поселения/ планируемый к размещению/ 2035

	7
	Зона транспортной инфраструктуры
	Площадь – 48,52 га
	−
	−
	−
	−

	8
	Зона сельскохозяйственных угодий
	Площадь – 197,12 га
	−
	−
	−
	−

	9
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	Площадь – 798,72 га
	−
	−
	−
	−

	10
	Иная зона сельскохозяйственного назначения
	Площадь – 34,96 га
	−
	−
	−
	−

	11
	Зона озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
	Площадь – 49,80 га
	−
	−
	−
	−

	12
	Зона кладбищ
	Площадь – 5,98 га
	−
	−
	−
	−

	13
	Зона складирования и захоронения отходов
	Площадь – 0,09 га
	−
	−
	−
	−

	14
	Зона озелененных территорий специального назначения
	Площадь – 1,60 га
	−
	−
	−
	−

	15
	Иная зона
	Площадь – 9,84 га
	−
	−
	−
	−
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