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[bookmark: _Hlk136333791][bookmark: _Hlk138064400][bookmark: _Hlk148692421]Внесение изменений в генеральный план муниципального образования Бессоновский сельсовет Бессоновского района Пензенской области выполнено в отношении генерального плана муниципального образования Бессоновский сельсовет Бессоновского района Пензенской области, утвержденного решением Собрания представителей Бессоновского района Пензенской области третьего созыва № 430-58/3 от 21.10.2015 (с последующими изменениями). 
Генеральный план разработан в соответствии с требованиями нормативных правовых актов Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации, нормативных правовых актов федеральных органов исполнительной власти, регулирующих отношения в области территориального планирования, нормативных правовых актов органов исполнительной власти Пензенской области, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, а также с учетом нормативов проектирования, действующих до принятия соответствующих технических регламентов по размещению объектов капитального строительства (нормативно-правовая база использовалась в редакции, действующей на момент заключения договора).
Генеральный план является документом территориального планирования поселения
Цели генерального плана:
- обеспечение градостроительными средствами роста качества жизни населения; 
- обеспечение устойчивого развития территорий; 
- учёт интересов граждан и их объединений при определении назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов; 
- отображение градостроительными средствами направлений эффективного использования в целях инвестиционной привлекательности территорий; 
- размещение жилой застройки, объектов хозяйственного назначения для обеспечения трудозанятости населения, объектов социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, мест отдыха населения с учётом сохранения и улучшения окружающей природной среды, сохранение объектов культурного наследия; 
- определение назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории сельского поселения, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;
- обоснование необходимости резервирования и изъятия земельных участков для размещения объектов местного значения поселения.
Задачи генерального плана:
- выявление проблем градостроительного развития территории муниципального образования, обеспечение решения этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;
- определение пространственной модели развития сельского поселения ее целевых ориентиров, в том числе, в случае необходимости, формирование предложений по изменению границ населенных пунктов, состава населенных пунктов сельского поселения;
- предупреждение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий;
- определение территориальной организации сельского поселения;
- рациональное функциональное зонирование территории с определением параметров функциональных зон;
- предложения по размещению территорий жилищного строительства;
- обеспечение условий для повышения инвестиционной привлекательности сельского поселения, стимулирование жилищного и коммунального строительства, деловой активности и производства, торговли, науки, туризма и отдыха, а также обеспечение реализации мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры;
- подготовка предложений по оптимизации системы расселения на территории сельского поселения, с учетом создаваемых и ликвидируемых населенных пунктов (при наличии), а также существующей и прогнозируемой маятниковой миграции;
- установление границ населенных пунктов;
- приведение документации в соответствие с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Генеральный план состоит из двух частей:
- часть первая – Положение о территориальном планировании;
- часть вторая – Карты.
Приложением к генеральному плану являются сведения о границах населенных пунктов (в том числе границах образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, которые должны содержать графическое описание местоположения границ населенных пунктов, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Описание местоположения границ населенных пунктов подготовлено в форме текстового описания. Формы графического и текстового описания местоположения границ населенных пунктов, требования к точности определения координат характерных точек границ населенных пунктов, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, установлены федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 
К генеральному плану прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме и в виде карт.
Положение о территориальном планировании включает в себя:
1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;
[bookmark: dst101684]2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
Генеральный план содержит следующие Карты:
- Карта планируемого размещения объектов местного значения;
- Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов);
- Карта функциональных зон.
Расчетные периоды генерального плана:
- расчетный период планирования – 2038 г.;
- срок действия документа – 20 лет.
Генеральный план Бессоновского сельсовета Бессоновского района 
Пензенской области
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[bookmark: _Toc197342043]1. сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

1.1. [bookmark: _Toc197342044]сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
	№
п/п
	Вид объекта*
	Наименование объекта
	

Назначение объекта
	Местоположение объекта
	Основные характеристики объекта *** (параметры)
	Статус объекта/ срок реализации
	Функциональная зона (за исключением линейных объектов)
	
Характеристики зон с особыми условиями использования территории

	Улично-дорожная сеть

	1 
	Улица в жилой застройке
	Продолжение ул. Жилгородок в направлении очистных сооружений до пересечения ул. Большой Колояр
	Улучшение транспортных связей существующей и проектируемой территорий
	Пензенский район, Бессоновский сельсовет,
с. Бессоновка
	Протяженность 1,1 км
	Планируемый к размещению/
2035
	-
	Не устанавливается

	Инженерная инфраструктура

	1
	Водопровод
	Строительство сетей водоснабжения 
	

Обеспечение потребности населения в объектах водоснабжения
	Бессоновский район, Бессоновский сельсовет,
с. Бессоновка,
 ул. Олимпийская (технологическая зона № 20)
	Протяженность 0,286 км***
	Планируемый к размещению/
2028
	-
	

Требуется установление охранной зоны**

	2
	Водопровод
	Строительство сетей водоснабжения
	

Обеспечение потребности населения в объектах водоснабжения
	Бессоновский район, Бессоновский сельсовет,
с. Ухтинка, ул. Рябиновая (технологическая зона № 21)
	Протяженность 2,818 км***
	Планируемый к размещению/
2026-2030
	-
	Требуется установление охранной зоны**

	3
	Водопровод
	Строительство сетей водоснабжения
	

Обеспечение потребности населения в объектах водоотведения
	Бессоновский район, Бессоновский сельсовет,
с. Бессоновка, ул. Коммунистическая (технологическая зона № 6)
	Протяженность 0,982 км***
	Планируемый к размещению/
2031-2035
	-
	Требуется установление охранной зоны**

	* В соответствии с приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793» (с последующими изменениями).
**Расстояние от сетей водопровода до фундаментов зданий и сооружений следует принимать 5м согласно СП. Градостроительство. «Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).
***Возможно изменение параметров при проектировании объекта с учетом местных условий.











[bookmark: _Toc58415142][bookmark: _Toc197342045]2. параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

[bookmark: _Toc197342046]2.1. Функциональные зоны и параметры их развития
Функциональные зоны - значительные по площади территории, имеющие общую функционально-планировочную структуру и отделенные от других подобных территорий ясно определяемыми границами (естественными границами природных объектов и искусственными границами (железные и автомобильные дороги, урбанизированные/освоенные территории, красные линии, границы земельных участков) и т.п.).
Границы функциональных зон определены с учетом границ Бессоновского сельсовета, границ населенных пунктов, естественных границ природных объектов, границ земельных участков и иных обоснованных границ с учетом градостроительных ограничений. 
Зоны различного функционального назначения могут включать в себя:  
- территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, набережными, береговыми полосами водных объектов общего пользования, скверами, бульварами и другими объектами;  
- территории, занятые линейными объектами (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства. 
Генеральным планом на территории сельсовета установлены следующие функциональные зоны (таблица 2.1-1).
Таблица 2.1-1
Перечень функциональных зон, установленных на территории сельсовета
	[bookmark: _Hlk221021717]№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Существующее положение
	Расчетный срок 

	Жилые зоны

	1
	Жилые зоны
	га
	7333,83
	7343,27

	Общественно-деловые зоны

	2
	Общественно-деловые зоны
	га
	53,53
	52,16

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	3
	Производственная зона
	га
	559,57
	597,55

	4
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	4,04
	4,04

	5
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	159,40
	162,34

	Зоны сельскохозяйственного использования

	6
	Зона садоводства, огородничества
	га
	260,15
	252,08

	7
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	га
	151,08
	190,37

	8
	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	га
	104,57
	102,09

	Зоны рекреационного назначения

	9
	Зона отдыха
	га
	-
	71,41

	Зона лесов

	10
	Зона лесов
	га
	-
	48,65

	Зоны специального назначения

	11
	Зона кладбищ
	га
	54,05
	54,10

	12
	Зоны специального назначения
	га
	0,19
	0,19

	Иные зоны

	13
	Иные зоны
	га
	6,93
	22,51

	Расчет выполнен на основе пространственных данных векторной модели



Назначение функциональных зон, установленных на территории сельсовета

Жилые зоны
Жилые зоны предусмотрены в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания.
Согласно Своду правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденная приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр (с последующими изменениями) в жилых зонах, кроме жилой застройки, возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов сервисного бытового и коммунального обслуживания населения, зданий временного проживания, гаражей и стоянок для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам, многофункциональные здания и комплексы.
Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также малые предприятия, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов.

Общественно-деловые зоны
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения функционально-типологических групп зданий и помещений общественного назначения, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан, в том числе маломобильных групп населения.
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан (приложение №6 к приказу Минэкономразвития России от 06.05.2024 №273)
В соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденная приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр (с последующими изменениями) в перечень объектов капитального строительства, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах могут включаться жилые дома (индивидуальные, блокированные), многоквартирные жилые здания, гостиницы, хостелы, общежития, подземные или многоэтажные гаражи (гаражи-стоянки), жилые, общественно-жилые и общественно-производственные многофункциональные здания и комплексы.



Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов (приложение №6 к приказу Минэкономразвития России от 06.05.2024 №273).
	Производственная зона – это зона размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду. Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки производственными объектами согласно градостроительным регламентам.
	Зона инженерной инфраструктуры – это зона размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры.
Зона транспортной инфраструктуры – это зона объектов автомобильного транспорта, железнодорожного транспорта, трубопроводного транспорта, улично-дорожной сети, а также объектов транспортной инфраструктуры иных видов.

Зоны сельскохозяйственного использования
В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться зоны сельскохозяйственных угодий, также зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и огородничества, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения (приложение №6 приказу Минэкономразвития России от 06.05.2024 №273).
Зона садоводства, огородничества предназначена для:
- ведения огородничества (осуществления отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещения хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур);
- ведения садоводства (осуществления отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещения для собственных нужд садового дома, жилого дома, хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд);
- земельных участков общего назначения (земельных участков, являющихся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования).
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий – зона, занятая объектами(предприятиями) сельскохозяйственного назначения и предназначенная для ведения сельского хозяйства, осуществления деятельности, связанной с выращиваем сельскохозяйственных культур, а также осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства.
Иные зоны сельскохозяйственного назначения предназначена для:
- ведения личного подсобного хозяйства; 
- зона для ведения крестьянского фермерского хозяйства; 
- зона для целей аквакультуры (рыбоводства); 
- научно-исследовательских, учебных и иных, связанных с сельскохозяйственным производством, целей; 
- создания защитных лесных насаждений.

Зоны рекреационного назначения
Зоны рекреационного назначения используются для отдыха граждан и туризма. Такие зоны обеспечивают сохранение и восстановление окружающей среды, поддержание экологического баланса, создавая благоприятные условия для жизни человека. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 
Зона отдыха - предназначена для размещения детских оздоровительных учреждений, оздоровительно-спортивных лагерей, пляжей, иных объектов отдыха и туризма. В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

Зона лесов
Зона лесов предназначена для обеспечения правовых условий сохранения и воспроизводства лесов.

Зоны специального назначения
	Зона кладбищ предназначена для осуществления ритуальной деятельности, в том числе размещения кладбищ и мест захоронения, размещения соответствующих культовых сооружений, осуществления деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения.
Зоны специального назначения – вид территориальных зон в градостроительном зонировании, которые предназначены для размещения объектов, размещение которых может быть обеспечено только путём выделения этих зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

Иные зоны
Функциональная зона предназначена для территорий общего пользования, в границах которых возможно:
- размещение автомобильных дорог, проездов, объектов инженерной инфраструктуры;
- благоустройство территории (размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории;
- общее пользование водными объектами (использование территории, примыкающей к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования)
- территории в границах санитарно-защитных зон (за пределами границ объектов, от которых установлены санитарно-защитные зоны).
Генеральный план Бессоновского сельсовета Бессоновского района 
Пензенской области
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2.2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, регионального значения и местного значения, за исключением линейных объектов представлены в таблице 2.2-1.
Таблица 2.2-1

	№
п/п
	Функциональная зона
	Параметры функциональной зоны
	Вид объекта*
	Наименование объекта
	Местоположение объекта
	Значение объекта/
статус объекта/
срок реализации

	
	
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки
	Площадь, га
	
	
	
	

	1
	Жилые зоны
	0,2
	0,4
	7343,27
	-
	-
	-
	-

	2
	Общественно-деловые зоны
	1,0
	3,0
	52,16
	Здание (комплекс зданий) дошкольной образовательной организации
	Строительство детского сада на 
100 мест
	Пензенская область, Бессоновский район, Бессоновский сельсовет, с. Бессоновка, ул. Кирова, д. 20, на территории МАДОУ ДС села Бессоновка в границах земельного участка с кадастровым номером 58:05:0060401:330
	МЗ района / планируемый к размещению/
2022-2035

	
	
	
	
	
	
	Строительство детского сада на 340 мест
	Пензенская область, Бессоновский район, Бессоновский с/с, с. Бессоновка,
в районе ул. Кудряшова
	МЗ района/ планируемый к размещению/
2024-2040

	3
	Производственная зона
	промышленная зона: 0,8; 
научно-производственная: 0,6;
коммунально-складская - 0,6.
	промышленная зона: 2,4
научно-производственная: 1;
коммунально-складская: 1,8.
	597,55
	
Объект, связанный с производственной деятельностью


	Создание логистического комплекса/
ООО «Вайлдберриз»
	Пензенский район,
Бессоновский сельсовет,
юго-западнее с. Мастиновка
	РЗ/
планируемый к размещению/
2023-2026


	4
	Зона инженерной инфраструктуры
	
-
	
-
	4,04
	-
	-
	-
	-

	5
	Зона транспортной инфраструктуры
	-
	-
	162,34
	-
	-
	-
	-

	6
	Зона садоводства, огородничества
	-
	-
	252,08
	-
	-
	-
	-

	7
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	-
	-
	190,37
	-
	-
	-
	-

	8
	Иные зоны сельскохозяйственного назначения
	-
	-
	102,09
	-
	-
	-
	-

	9
	Зона отдыха
	-
	-
	71,41
	-
	-
	-
	-

	10
	Зона лесов
	-
	-
	48,65
	-
	-
	-
	-

	11
	Зона кладбищ
	-
	-
	54,10
	-
	-
	-
	-

	12
	Зоны специального назначения
	-
	-
	0,19
	-
	-
	-
	-

	13
	Иные зоны
	-
	-
	22,51
	-
	-
	-
	-

	* В соответствии с приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793» (с последующими изменениями).



image1.jpeg
EPPUTOPMAABHOTO MAAHHPOBAMM:





